CEMEINDE PFORZEN
Landkreis Ostallgau

Die Gemeinde Pforzen erlift aufgrund des Bundesbaugesetzes (BBauG), der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO), der Bayer. Bauordnung (BayBO) und der Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in den derzeit gliltigen Fassungen
folgende mit Bescheid des Landratsamtes Ostallgdu vam 31,10.1983

Nr. 002-610-7/2 genehmigte 4. Anderung und Ergdnzung des Bebauungs-
plans Nr. 1 flir das Gebiet "Pforzen Nord + Ost" als

SATZUNG

§ 1
Inhalt des Belbauungsplans

Fiir das oben genannte Gebiet gilt die vam Landratsamt Ostallgdu, Kreispla-
nungsstelle ausgearbeitete Satzung. Sie besteht aus den nachstehenden Vor-
schriften (Textteil) i.d.F. vom 13.01,1983 und der Bebauungsplanzeichnung
i.d.F. vamn 20.04.1983.

§ 2
Art der baulichen Nutzung

1. Das Bauland im riumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gemds
der Baunutzungsverordnung (BauNvO) festgesetzt als Allgemeines Wohngebiet
nach § 4 BaulWO.

2. Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans. In den Bereichen mit zuldssigen Hausgruppen und zuldssigen
Einzel- und Doppelhiusern sind nur Wohngebdude mit nicht mehr als 2 Woh-
nungen je Einzelhaus bzw. Doppelhaushdlfte oder Reihenhausparzelle zu-
15ssig (§ 4 Abs. 4 BauWo).

§ 3
MaB der baulichen Nutzung

1. TDas MaB der baulichen Nutzung wird durch die in die Bebauungsplanzeich-
nung eingetragenen GeschoBzahlen, Grundfldchenzahlen (GRZ) und Geschol-
fliachenzahlen (GFZ) bestimmt.

2. Die eingetragenen Zahlen gelten als HOchstgrenze.

§ 4
Bauwelse

Im Bebauungsplangebiet gilt die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 1 und
Aps. 2 BauNVO.

§ 5
GréBe der Baugrundstiicke

Baugrundstiicke fiir Einzelh&duser missen mind. 650 m2 grof sein, Doppelhaus-
hilften und Eckhiuser ven Reihenhausgruppen bediirfen einer Mindestgrund-
stiicksgrsge von 300 m2, bei Reihermittelhiusern werden mind. 180 m? Grund-
stiicksfliche vorgeschrieben.
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§ 6
Garagen und Nebengebiude

Garagen und Nebengebdude diirfen nur innerhalb der Uberbaubaren Flichen
errichtet werden.

Von der Stragfenbegrenzungslinie haben Garagen und Nebengebdude einen
Abstand von mindestens 5,00 m einzuhalten.

Garagen in Kellergeschossen sind unzuldssig.
Garagen und Nebengebdude missen in Massivbauwelse erstellt werden.

Fiir Garagen und Nebengebiude sind Satteldicher mit der gleichen Dachnei-
gqung wie fiir die Hauptgebidude vorgeschrieben.

Der Anbau von Garagen an die Grenze wird nicht gestattet, da die damit
verbundenen Gestaltungsbedingungen zu fiir das dorfliche Ortsbild nicht
erwiinschten Bauformen wnd Baudetails filhren kénnen. Ausgenammen sind
Garagen mit beidseitigem Grenzanbau.

Die Trafostation ist im Rahmen des vorgesehenen Garagenzusanmenbaues so
zu errichten, daB sie gemeinsame Dachflidchen mit diesen Garagen erhdlt.

§ 7
Gestaltung der Gebidude

In Teilen des Baugebiets sind flir Haupt- und Nebengebiude sowie fiir Ga-
ragen nur Satteldicher mit einer Dachneigung von 50° mit + 2° Tolerang
zuldssig.

Im Ubrigen Geltungsbereich betrigt die zuldssige Dachneigung fir die
0.g. Gebiude 30° mit ebenfalls + 2° Toleranz.

In der Bebaumngsplanzeichmung ist die vorgeschriebene Firstrichtung
dargestellt.

Die Dacheindeckung hat bei Sattelddchern mit Dachziegeln oder Betondach-
steinen in rot bis rotbrauner Farbe zu erfolgen.

Sogenannte Kniestdcke sind in Gebieten mit vorgeschriebener Dachneigung
von 50° bis zu einer Hohe von 0,50 m zugelassen.

Rei 30° Dachneigung kann der Kniestock bei eingeschossigen Gebduden chne
Anrechnung des Dachgeschosses bis 1,25 m hoch erstellt werden, bei zwei-
geschossigen Gebduden betrdgt die maximale Kniestockhdhe 0,50 m. Garagen
und Nebengebdude diirfen nur einen bis zu 0,35 m hohen Kniestock aufwei-
sen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Hauptgebdude und Garagen unter einer
Dachfliche angeordnet werden und das Orts— und Landschaftsbild nicht be-

eintrachtigt wird.
Der Dachiicerstand betrigt an der Giebel- und Traufseite 0,50 bis 1,00 m.

Die Oberkante der Kellerdecke darf hchstens 0,30 m ioer fertiger Er-
schliefungsanlage liegen.
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Bel der AuBengestaltung sind nur zuldssig:

Verputzes Mauerwerk mit weiBem Anstrich und Bauteile aus Holz. Farbige
Anstriche sind als Ausnahme zuldssig, wermn sie sich in das Orts- und
Landschaftsbild einfiigen. Alle Arten von Wandverkleidungen, auBler Holz-
verkleidungen mit lasierendem Anstrich, sind nicht gestattet.

Die Verwendung ven Glasbausteinen und Profilgldsern ist nicht zuge-
lassen.

Giebelfenster miissen von der Unterkante der Sparren einen Mindestabstand
von 0,30 m aufweisen.

Dachaufbauten (Gaupen) sind bei Gebiuden mit einer zuldssigen Dachneigung
von 30° nicht zugelassen. Im ilbrigen Gebiet kémnen Einzelgaupen bis zu
einer Linge von 2,00 m angeordnet werden. Dacheinschnitte sind unzulds-
sig. Liegende Dachfenster kimnen bis zu einer Glasfldche von 0,75 m? ein-
gebaut werden.

Die Traufseite der Hauptgebidude muB bei Einzelhdusern mindestens 10 3
linger als die Giebelseite geplant werden.

Die Giebelseite der Wohngebiude darf 11,50 m Breite nicht Uberschreiten.
Die Breite von Garagen, die von der Giebelflucht abgesetzt sind, werden
nicht mitgerechnet.

§ 8
Einfriedungen

Als Einfriedung an den &ffentlichen Verkehrsfldchen sind nur zuldssig:
Holzziune aus senkrechten oder gekreuzten halbrunden Latten mit Rund-
holzpfosten, nicht hoher als 0,90 m iber dem Anschnitt der Verkehrsflache
an die Einfriedung. Durchlaufende Beton- oder Steinsockel diirfen erst
nach Festlegung der StraBen- bzw. der GehsteigshShe ausgefiihrt werden.
Bei Verwendung ven Beton— oder Metallpfosten missen diese 0,15 m niederer
als der Zaun sein, der Zaun muB vor den Pfosten durchlaufen.

Als seitliche und riickwidrtige Einfriedung sind auBer der in Abs. 1 be-
schriebenen Ausfilhrung auch dicht hinterpflanzte graue oder grine Ma-
schendrahtgeflechte mit verzinkten Stahlrchrpfosten zugelassen. Sie
diirfen ebenfalls hochstens 0,90 m {lber fertigem Geldnde hoch sein.

Pfeiler fiir Gartentiiren und Tore werden als Mauerpfeiler bis zu einer
Breite von 1,00 m und in gleicher Hohe wie der Einfriedung zugelassen.

§ 9
Aufschiittungen und Abgrabungen

Verdnderungen der Gelindeoberfldche dirfen nur in dem zur Durchfihrung
des Rauvorhabens erforderlichen AusmaB ausgefiihrt werden. Die natiir-
liche Geldndecberfldche ist weitmbglichst zu erhalten.

Jedes Grundstiick ruB an die Nachbargrundstiicke dhne Absatz, chne Stitz-
mauer und ohne kiinstliche Bdschurng anschlieBen.

Abgrabungen zum Zweck der teilweisen Freilegung des KellergeschoBes sind
ausnahmslos unzuldsig.
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§ 10
Sichtdreiecke

Die in die Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von
baulichen und nichtbaulichen Anlagen jeder Art, wie Anpflanzungen, Ablage—
rungen, Stapelungen usw. in einer Hohe ab 0,90 m lber StraBencberkante frei-
zuhalten. Die Anlage von Stellpldtzen, Garagenvorplatzen und Ausfahrten ist
im Sichtdreieck unzuldssig.

§ 11
Landschaftspflege und Crtsbild

1. Die nichtiiberbauten Flachen sind, soweit nicht Terrassen, Wege und
Stellplitze angelegt werden, einzugriinen.

2. Bel Vorgartenbepflanzungen und in der Auswahl von Bdumen und Strduchern
miissen einheimische oder den einheimischen dhnliche Arten verwendet

werden.

3. Die in der Bebauungsplanzeichnung als zu erhaltend eingetragenen Bdume
und Gehdlze sind auch wahrend der Bauzeit zu schiitzen. Dergleichen miissen
alle erforderlichen MaBnahmen zur Erhaltung uwnd zur Pflege dieser
Anpflanzungen, z.B. Baumscheiben durchgefiihrt werden.

4. Entsprechend der Bebauungsplanzeichnung vorgesehene Biaume und Gehdlze
missen spitestens bis zum 1. Mai des auf die Bezugsfertigkeit folgenden
Jahres gepflanzt werden. Sowelt im Plan nicht vorgeschrieben, kdnnen
sie aus folgenden Arten ausgewdhlt werden:

Spitzahorn (acer pseudcplatanus)
Stieleiche (quercus robur)

Eberesche (sorbus aucuparia)

Linde (tilia cordata oder platyphyllos)
Kiefer (pinus sylvestris)

§ 12
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung seiner Genelmigung gem. § 12
BBauG rechtsverbindlich. Gleichzeitig tritt flir den Geltungsbereich der 4.
inderung und Ergdnzung des rechtsverbindlichen Bebauumngsplans "Pforzen Nord
+ Ost", genehmigt vam Landratsamt Kaufbeuren mit Verfligung vam 13.03.1967,
Nr. II 3-610, einschlieBlich der rechtsverblndllchen Anderungen aufBer Kraft.

Vorhaben, die vor Inkrafttreten der 4. Anderung und Ergdnzurg des Bebauungs-—
plans genehmigt worden sind oder den zum Zeitpunkt ihrer Ausfiihrung geltenden
baurechtlichen Vorschriften bzw. dem bisherigen genehmigten Bebauungsplan
entsprochen haben werden von dieser Bebauungsplandnderung und Erganzung

i Anderung der Vorhaben nach Inkrafttreten des Bebauungs-

ig¢ Neufassung des Bebaummngsplans zu beachten.

Genehmigt mit Beseheld

vom‘ 31, 10.83-

Kohigsperger, 1. Birgerméister

Reg. Amtmann




